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LEBEN IM WALDENBURGERTAL

Die Wohn- und Lebensqualitat ist in einer intakten Umwelt
gross. Die Anbindung an die wirtschaftlichen und kultu-
rellen Zentren der Schweiz ist ausgezeichnet. Industrie,
Gewerbe und Landwirtschaft halten sich in einer
ausgewogenen Balance.

Freundliche Dorfer in griiner Umgebung, kurze
Pendlerwege garantieren hohe Lebens- und Wohnqualitat.

Anschlisse an das Uberregionale Hochleistungs-Strassen-
netz (Diegten und Liestal) und die Waldenburgerbahn (15-
Minutentakt) garantieren ein Hochstmass an Mobilitat.

Ein vielfaltiger Erholungs- und Wanderraum liegt inmitten
einer abwechslungreichen Juralandschaft. Auch im Winter
zeigt sich das Waldenburgertal von der Sonnenseite.

Hier lasst sich gut wohnen, leben und arbeiten —auch in
Zukunft-.
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DIE GUNST DER LAGE

Die Wohnungen liegen im Herzen von Oberdorf. Die Lage
ist hervorragend. Alles Wichtige ist in sehr kurzer
Gehdistanz erreichbar. Die Station der Waldenburgerbahn
liegt praktisch vor der Wohnungstir. Einkaufen zu Fuss ist
auch fiir dltere Personen kein Problem. Arzte, Apotheke,
Bank, Post usw. sind in nachster Umgebung und auch die
Schulwege sind sehr kurz.

Mit der Bahn sind Sie in 22 Minuten in Liestal und in
weiteren 11 Minuten in Basel. Mit dem Auto wahlen Sie
zwischen der Auffahrt Liestal und Diegten, um in weniger
als 1 Stunde nach Bern, Luzern oder Zirich zu gelangen.

Die Wohnungen liegen an der Hauptstrasse von Oberdorf,
mitten im Dorfkern. Im Norden grenzt die Liegenschaft an
den kleinen Weigistbach und im Osten an die Vordere
Frenke. Gegen Siiden und Westen steht sie relativ frei und
kann grosszlgig belichtet werden.



WOHNEN IN OBERDORF

Bevolkerung (2008)

Nordwestschweiz: 566‘000
Kanton Baselland: 278000
Oberdorf (2012): 2347

Steuersatz
Naturliche Personen: 58% der Staatssteuer
Makrolage

Oberdorf ist die Zentrumsgemeinde des Waldenburgertals
und liegt am oberen Hauenstein.

Das Dorf ist in den letzten 10 Jahren sanft gewachsen (ca
3%)

Das sonst enge vordere Frenkental 6ffnet sich hier zu
einem weiten Talkessel. Das Dorf ist klimatisch beglinstigt
durch das weitgehende Fehlen von Nebel. Dieses
angenehm milde, sonnenreiche Mikroklima ermoglicht
hochwertigen Rebbau. Der stidausgerichtete Dielenberg ist
mit 500 bis 550 Meter iber Meer eines der
hochstgelegenen Rebbaugebiete des Kantons Baselland.

Das Dorf bietet sehr viele Arbeitsplatze (1160); davon sind
2/3 in der Produktion und 1/3 im Dienstleistungssektor.

Bildung

Neben Kindergarten und Primarschule ist Oberdorf ein
zentraler Sekundarschulstandort fiir mehr als 500
Schilerlnnen.



Verkehr

Offentlicher Verkehr: In 22 Minuten in Liestal mit direkten
Anschlissen nach Basel (11 Min.), Bern Luzern und Zirich.

Individualverkehr: Die Fahrt nach Basel tiber die neue

Schnellstrasse dauert etwa 30 Minuten. Auf die A2 in
Diegten gelangen Sie in 10 Minuten. In Richtung
Bern/Westschweiz bietet sich die Fahrt Uber den oberen
Hauenstein auf die Al an.

Einkaufsmoglichkeiten

In unmittelbarer Nahe befindet sich das Einkaufszentrum
des Dorfes mit Coop, Kantonalbank, Apotheke und Post.
Zahlreiche weitere Laden wie Landi, Denner, Metzger,
Molkerei, Optiker, Blumen etc. zeigen, dass Oberdorf das
Zentrum des Waldenburgertals bildet.

Dienstleistungen

6 Arzte, 2 Zahnérzte, 3 Veterinidrmediziner und einige
medizinische Therapiestudios bieten eine umfassende,
medizinische Versorgung an.

Versicherungen, Treuhand-, Architektur- und Ingenieur-
bliros sowie weitere Dienstleistungsbetriebe runden das
Angebot ab.

Industrie und Gewerbe

Fir die Grosse der Gemeinde gibt es liberdurchschnitllich
viele Industrie- und Gewerbebetriebe. Uber 40 Firmen
bieten etwa 750 Arbeitsplatze an.

Vereine und Freizeit

Ein reichhaltiges Angebot an Vereinen und Veranstaltungen
erleichtern die Integration ins Dorfleben. Oberdorf ist
immer ein geeigneter Ausgangspunkt fir Wanderungen
und Spaziergange ins Bolchen- und Passwanggebiet.



DIE WOHNUNGEN

Liegenschaftsbeschreibung

Bei der Liegenschaft handelt es sich um die ehemalige
Kofferfabrik EGOB AG, die wegen fehlender Nachfolge den
Betrieb aufgegeben hat.

Der Rohbau ist in einem guten Zustand und kann teilweise
fir den Neubau genutzt werden. Dadurch kann das
bestehende Bauvolumen trotz Uberschreitung der giiltigen
Bau- und Abstandslinien erhalten bleiben und die Kosten
tiefer gehalten werden. Die Baubewilligung fiir das Projekt
ist erteilt.

Fassaden, Dacher, ein Teil des Rohbaus, Installationen,
Isolationen und Innenausbau werden von Grund auf
erneuert.

Vor Baubeginn konnen lhre Wiinsche zur Gestaltung des
Grundrisses erfullt werden, falls sie bautechnisch
realisierbar sind. Bei der Festlegung des Innenausbau sind
Sie in lhrer Wahl frei.
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WOHNUNGS- UND PREISSPIEGEL

.. . 2
Lage Zimmer Wohnfl. Aussen Verkaufspreis Typ Grundstiick: 689m
SG 4.5 103 LoggiaamBach 560000 Loft Bauzone: Kernzone
EG 25 52 290‘000

EG 5.5 140 Terrasse50m’ 780000  Loft

EG 3.5 87 Balkon9m’ 480000

OG 2.5 56 Balkon10m’ 330000

OG 2.5 58 Balkon12m? 345000

OG 5.5 146 Terrasse 60m> 790000 Maison.

DG 4.5 108 Balkon9m’ 590000 Maison.
Einzelgarage 35‘000
Einstellhallenplatz 30000

Bezug: Dezember 2016
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DIESE WOHNUNGEN PASSEN ZU IHNEN

Weil Sie mit Ihrer Familie im Dorfzentrum leben mochten.

Weil Sie kurz vor oder in lhrem dritten Lebensabschnitt
bequem leben maochten.

Weil Ihnen die kurzen Wege zu Allem das Leben erleichtern
Weil Sie auf der Terrasse/Balkon gern die Sonne geniessen.

Weil Sie den Grundriss Ihrer Wohnung noch mit- und den
Innenausbau selbst bestimmen kénnen.

Weil Sie zwischen den kleineren 2.5-Zimmerwohnung bis
zur grossen 5.5-Zimmerwohnung wahlen kénnen.

Weil Thnen die Mischung zwischen Alt und Jung zusagt.

FUR MENSCHEN, DIE

Kurze Wege bevorzugen,

sich in der Mischung von modernem Wohnen mit dem
Charme des Altbaus wohlfiihlen,

immer schon eine Loftwohnung auf dem Lande suchten,
vom Einfamilienhaus in eine Wohnung umziehen mochten,

in Oberdorf bleiben oder nach Oberdorf zurtick kehren

mochten,

gerne zusatzliche Serviceleistungen wie Einkauf, Reinigung,
Pflege oder Begletung bei Bedarf abrufen konnen.
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Kontakt
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Verkauf durch Samuel Mosimann; Sa.Mos Immobilien

Kanonengasse 49, 4410 Liestal

Telefon:

e-mail:

0619210178 Mobil: 079 173 02 60

info@samuelmosimann.ch

KONDITIONEN

Ubergabedatum: Friihling 2017
Kosten:

Kosten und Geblihren gehen je zur Halfte zu Lasten beider
Parteien.

Flr Kaufer entfallen die Handanderungssteuern, falls Sie
die Wohnung selbst bewohnen.

Gewabhrleistung

Alle Angaben und Daten dieser Dokumentation sind ohne
Gewabhr.



